ANNEXE Al adresee. No delots:

475, rue Principale Est 2 238 586
Sainte-Anne-de-la-Rochelle
(QC) JOE 2BO
INCLUSIONS EXCLUSIONS
e Stores et rideaux (a I'exception de ceux du e Stores et rideaux du studio
studio) e Hotte du garage

° Ijuminaires e Réservoir de propane (en location)

e Etageres de rangement du garage

e Gazebo

e Spa

e Matériaux et accesssoires servant a
I'entretien de la terre
e Bois de chauffage

Lesquelles sont vendues sans garantie légale de qualité, aux
risques et périls de I'acheteur

DECLARATIONS DU VENDEUR :

1. SANS GARANTIE LEGALE : La présente vente est faite sans garantie légale de qgualité, aux risques et périls
de I'acheteur.

2. INCLUSIONS : Tout ce quirestera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé
appartenir a 'acheteur a moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant vendu
sans garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

3. REPARTITION DU PRIX DE VENTE : La répartition du prix de vente sera fournie par le vendeur et/ou son
comptable au notaire instrumentant la vente.

4. SUPERFICIE : Le vendeur fourni un certificat de localisation de 2020 pour cette vente.

5. LIMITES DU LOT : Le certificat de localisation mentionne que “Pour ce qui est des limites Nord et Est, il y
adiscordance entre les marques d'occupation et les limites du lot 2 238 586 telles qu'illustrées au cadastre
du Québec. Quant aux titres de propriété et au plan de cadastre en vigueur avant le dép6t de la rénovation
cadastrale, ceux-ci font mention du lot et de sa contenance uniquement, sans en indiquer les dimensions.
Pour ces raisons, il est de mon avis que les limites Nord et Est de la propriété a I'étude doivent
correspondre avec les marques matérielles d'occupations retrouvées sur les lieux, soit les vestiges de
cléture présents au Nord et a I'Est, les vestiges de mur de pierre présents a I'Est ainsi que le tuyau de fer
démarquant le coin Nord-Ouest du lot.

Malgré tout, dG a la discordance présente entre |'occupation et le cadastre du Québec ainsi qu'a I'absence
de mesures données aux titres et a l'ancien cadastre, les limites Nord et Est de la propriété restent
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10.

11

12.

13.

incertaines et indéterminées et seul un procés-verbal de bornage pourrait fixer de maniére définitive et
irrévocable la position de celles-ci.

Les recherches au registre foncier ne signalent aucun procés-verbal de bornage officialisant le périmétre
de la propriété suivant les dispositions de I'article 978 du Code civil du Québec. Les limites décrites
demeurent l'opinion des arpenteurs-géomeétres qui sont intervenus & un moment ou a un autre sur cette
propriété ainsi que celle du soussigné émise dans les présentes”. 'acheteur s’en déclare informé et
dégage le vendeur de toute responsabilité en lien avec cet empiettement.

ZONAGE AGRICOLE : L'acheteur reconnait que le lot vendu est situé dans une zone agricole, que ce lot est
assujetti a certaines dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles et qu'il
ne pourra utiliser ce lot a une fin autre que l'agriculture & moins qu'il n'obtienne I'autorisation de la
Commission de protection du territoire agricole ou qu'il puisse se prévaloir de droits prévus dans la Loi.
De ce fait, I'acheteur est entierement responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu'il
entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.

ZONE HUMIDE : Il'y aurait une zone humide sur la terre. De ce fait, I'acheteur est entiérement responsable
de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.
Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités et I'acheteur s’en déclare satisfait.
(Voir plan ci-joint)

SERVITUDES : Le vendeur déclare que I'immeuble n'est I'objet d'aucune servitude, a I'exception de la
servitude de non-acces a la Route 243 publiée au bureau de la publicité des droits de la circonscription
fonciere de Shefford, sous le numéro 420 876 (voir ci-joint).

INSTALLATION SEPTIQUE : L'installation septique est un systéme Ecoflo installé en 2020 avec programme
d’entretien (voir ci-joint). L'acheteur les accepte dans leur état actuel a son entiére satisfaction et a ses
risques et périls, et renonce a tous recours contre le vendeur a cet effet.

POELES, FOYERS ET/OU CHEMINEES : Le ou les poéles, foyers, appareils & combustion et la ou les
cheminées sont vendus sans garantie quant a leur conformité a la réglementation applicable ainsi
qu’aux exigences imposées par les compagnies d’assurances.

PUITS | EAU : Aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant le puits, vendu tel
quel. Sil'acheteur le désire, celui-ci peut faire faire un test d'eau (quantité et qualité en remplissant le
formulaire EAU avec le courtier lors d’une promesse d’achat).

BANDE DE PROTECTION RIVERAINE : Selon le certificat de localisation, la maison se retrouve en partie
dans une bande de protection riveraine et semble pouvoir profiter de droits acquis a cet égard, car, selon
les informations recueillies auprées de la municipalité, celle-ci aurait été construite avant la mise en vigueur
de la politique de protection des rives, du littoral et des plaines inondables (R.L.R.Q., c. Q-2, a. 2.1).

PISCINE : L’acheteur est entierement responsable de s’assurer (a ses frais et avant le 30 sept 2025) que
les installations de la piscine en place seront en concordance avec la nouvelle reglementation sur la
sécurité des piscines résidentielles. L’acheteur les accepte dans leur état actuel a son entiere satisfaction
et a ses risques et périls, et renonce a tous recours contre le vendeur a cet effet.
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Date : 29-11-24

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou modification, en tout ou en partie, est interdite sans l'outorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. Si lors
d’'une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou medifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, roturer la
clause, la réécrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute modification
au document a 'aide d'un logiciel comme Adobe est strictement interdite.
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Numeéro inscription : 420 876

PLAN

~ Letout apparait au plan numéro 622-96-10-035
préparé par DENIS GAGNL, arpenteur-géométee, le dix-sept décembre mil
neul cent quatre-vingl-dix-huit et du premier décembre mil neuf cent quatre-
vingl-dix-neuf, [cuillets numéros 1,2 et 2A et sur ses descriptions techniques
du dix-sept décembre mil neuf cent quatre-vingt-dix-huit el du premicr
décembre mil neul cent quatre-vingt-dix-neuf et dont copie certifiée conforme
demeurc annexée a la minute des présentes aprés avoir é1é reconnue véritable
et signée NIE VARIETUR par les partics, avec el en présence du Notaire
soussigng.

SERVITUDE DE NON-ACCES

Etablissement de servitude: Le Vendeur en sa qualité de propridtaire des
fonds servants ci-aprés désignés et ' Acquéreur en sa qualité de chargé de la
Loi sur la voirie déclarent établir contre les fonds servants, pour l'utilité de la
route 243. des servitudes réelles el perpéluclles_de non-acees, interdisant
I"acceés de quelque Tagon que ce soit @ la route 243, tel que décrile ci-dessous.

Fonds Servants:

PARCELLLE NO 26 ~ fonds scrvunt/

Une partic du lot 660 (lot 660.l’lic'), du_cadastre du QAN.'I'Q N DI
STUKELY, de la circonscription fonciére de STUKELY, de la
municipalité de SAINTE-ANNE-DE-LA-ROCHELLE, de figure’
irréguliére, bornée et décrite comme suit: vers le Nord-Ouest par
une partic du lot 660, mesurant le long de cclte limite dix métres
et cinquante centitmes (10,50), dix-huit metres et vingt-sept
centidmes (18,27) le long d'un arc de cercle de 549,00 métres de
rayon, dix-ncuf métres et quarante-huit centigmes (19,48) et vingt-
trois mdtres et cinquante-six centiémes (23,56) le long d'un arc de
cercle de 550,00 métres de rayon; vers I'Est par une partie du lot
661 étant la parcelle 27, mesurant le long de cclle limite scize
métres et dix-neuf centicmes (16,19); vers le Sud-Est par une
partic du lot 660 étant la parcelle 6 emprise projetée, mesurant le
long de cette limite onze métres ct quarante-ncuf centigmes
(11,49) Ic long d'un arc de cerele de 560,00 métres de rayon, dix-
neul métres ¢t quarante-neuf centiémes (19.49), dix-neufl métres et
quarante-sepl centiemes (19,47) le long d'un arc de cercle de
559,00 métres e rayon et ncuf metres et quatre-vingt-un
centitmes (9,81); vers Je Sud-Ouest par une partic du ot 660,
mesurant le long de cette limite dix métres ¢t douze centitmes
(10,12).
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TECH ECOFLO REWATEC

Avis de prélevement

# Client :
# Lettre : uz23804 /75
Date d'impression : 2022-11-16
. Date de prélévement : 2023-01-10
475 RUE PRINCIPALE EST
STE-ANNE-DE-LA-ROCHELLE QC JOE 2B0
CANADA

Adresse de l'installation

475 RUE PRINCIPALE EST
STE-ANNE-DE-LA-ROCHELLE QC

Cher(ere) client(e),

L'équipe de Premier Tech vous remercie d'avoir fait installer un biofiltre Ecoflo sur votre site. Nous sommes passionnés par la
protection des nappes d'eau et de I'environnement. En adhérant au paiement préautorisé par carte de crédit pour le
renouvellement de votre programme d'entretien, vous avez donc posé un geste dans ce sens !

Le montant total indiqué ci-dessous sera débité sur votre carte a la date de prélévement indiquée sur cet avis. Vous n'avez
donc pas d'action a faire, si ce n'est que de vérifier que la carte de crédit a votre dossier est toujours valide, et qu'elle
aura les fonds suffisants durant la période de prélévement. Veuillez vous référer a la page 2 pour de plus amples
informations. Si vous avez des questions, n'hésitez surtout pas a contacter notre Service a la clientéle au 1 800 632-6356
(veuillez svp avoir en main votre numéro de client) ou a info.ptwe.n remiertech.com. Au plaisir de vous servir !

VOIR D'AUTRES INFORMATIONS IMPORTANTES AU VERSO

Année a Prix Sous
Description couvrir Qté régulier * Escompte Prix Total
Programme d'entretien Ecoflo 2023 1 139.00 -10.00 129.00 129.00
Taxes 19.32
Date de prélévement : 2023-01-10 Montant total (Taxes incluses) 148.32 CAD
* Offre limité et/ou crédit et/ou escompte sites multi Ecoflo  TPS (756912937RT0001) | TVQ (1227125353TQ0001) gies1ges

Page 1
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C PT AQ Adresse : Lot:

475, rue Principale Est 2 238 586

Vue aérienne Sainte-Anne-de-la-Rochelle
(QC) JOE 2BO

ok
200 0

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptaq_demeter/?
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M ilieu Adresse : Lot :
475, rue Principale Est 2 238 586

Humide Sainte-Anne-de-la-Rochelle
(QC) JOE 280

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.
2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://www.canards.ca/endroits/quebec/cartographie-detaillee-des-milieux-humides-du-quebec/
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